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Tisztelt Kozgyiilés!

Vas Megye Kozgyllésének 2021. szeptember 24-i Ulésére a mez6-és erdégazdasagi hasznositasu
foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében térténé

arverések lebonyolitdsanak tapasztalatairdl az alabbi tajékoztatast adom:

A Vas Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Féldmuvelésigyi Osztélya 2014. augusztus 1-t6l
latja el Vas megye terliletén a mezé- és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi
vagy oOnkormanyzati addéssagrendezési eljaras keretében arverés atjan torténé értékesitését a
191/2014. (VI.31.) Kormanyrendelet, valamint a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmarél sz6l6
2013. évi CXXILI. térvény alapjan.

Az elmult 7 évben tobb mint 600 megkeresés érkeiett hatésagunkhoz a végrehajték részérdl ingatian
arverési hirdetményének elkészitése, kbzzététele, valamint az arverés lefolytatasa targyaban.

A megkeresések alapjan dsszesen 725 arverési eljarast folytattunk le. A legtdbb végrehajtassal
érintett ingatlan a szombathelyi jarasban volt, itt dsszesen 159 arverést tartottunk, ezt kovette a sarvari
jaras 121, a kérmendi jaras 119, a készegi jaras 96, a vasvari jaras 88, a szentgotthardi jaras 76, mig
végll cellddmdolki jaras 66 arveréssel.

Felszamolasi eljarassal 6sszefliggésben 4 arverést tartottunk a felszamoldk altal kiildétt megkeresés
alapjan: 2 ingatlan a szentgotthardi jarasban, 2 ingatlan a vasvari jarasban kerilt arverésre.

2 ingatlan értékesitése sikertelen volt, ezeket a Magyar Allam vasérolta meg.

Onkormanyzati adéssagrendezés keretében nem kertilt sor ingatlan arveresere megyenkben.

A megtartand6 arverések szamat csdkkentette a n‘iégkeresések kézel 20 %-anak visszavonasa vagy
felfliggesztése amiatt, hogy az adds tartozasa idékdzben kiegyenlitésre, atlitemezésre kerlit.

Megyénkben a végrehajtassal érintett mezé—erdééjazdaségi mivelés alatt all6 ingatlanok zémmel
osztatlan kézos tulajdonban allo, kis tulajdoni hanyadot jelenté foldteriletek, amelyeket jellemzéen az
els6 arverés alkalmaval nem tudtunk értékesiteni. A megisméteit arverésen — a hatalyos jogszabalyok
alapjan - 2018. jalius 25-ig elsésorban a Magyar Allam vasarolta meg ezeket a féldterilleteket. Ezt
kovetben, a megismételt arverésen el nem kelt ingatlanokat a megkeresé végrehajtod részére kildjik
vissza folyamatos arverés céljabdl.

A Magyar Allam &sszesen 77 ingatlant vasarolt meg, mig azoknak az ingatlanoknak a szama,
amelyeket eddig folyamatos arverés kitlizésére kuldtlink vissza, 60 ingatlan volt.

Az osztatlan tulajdonban all6 ingatlanokra altalaban a tulajdonostars, vagy a tulajdonostarsak egyike
licitalt, ritkan fordult elé, hogy az ilyen kis tulajdoni hanyadokra t6bb érdeki6dé jelentkezett volna.
Ebbél adédik, hogy a végrehajtassal érintett tobb mint 600 ingatlan tulnyomo részben (a jogszabaly
adta lehetéség alapjan) a becsérték feléért keriilt eladasra. A becsérték hektarra vetitve jelenleg 2
millié Ft kérul alakul, + - 10 %-o0s eltéréssel.




Kevés volt azoknak az ingatlanoknak a szama, amely 1/1-es tulajdoni hanyadu és legalabb 2-3 ha
teriletli, j6 minéségl széntd, tovabba mezdgazdasagi mlivelésre is kivaldéan alkalmas. Ezek a
foldterliletek természetesen mar elsé arverésen értékesitésre keriiltek, de itt is ritkan érte el az
értékesitési ar a becsértéket, vagy annal magasabb arat, mivel ezeken az arveréseinken kdzel 90 %-
ban a fold eddigi hasznaléja volt az arverési vevs; amennyiben mas is jelentkezik az arverésre, Ggy a
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Szombathelyen igazan nagy érdeklédés az arverésre kertilé kiskertek irant mutatkozik folyamatosan.
Itt befektetési céll foldvasarlasrdl beszélhetiink, ami valamivel kisebb mértékben, de valamennyi
jaras teruletén megtaldlhat6.

Arveréseinket a végrehajtok altal killdott ingatlanarverési megkeresés alapjan tiizzuk ki az altalunk
elkészitett arverési hirdetménnyel, a megkeresést kdveté 45 napon bellil.

Nagyon Iényeges, hogy a megkeresésben foglaltakért minden esetben a végrehajté tartozik
feleldsséggel, a mi feladatunk, hogy a megkeresésben szereplé informaciok megjelenjenek a
hirdetményeinkben.

Foldmiveléstigyi osztalyunk altal 6sszeallitott arverési hirdetményt 8 napon belul valamennyi érintett
megkapja elektronikus Uton vagy tértivevényes levélben: azaz a megkeresd, a végrehajtast kéré, az
adods, az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6, valamint a fold fekvése szerinti 6nkormanyzat, kézos
6nkormanyzat, a fold fekvése szerinti foldhivatal megkeresése a hirdetmény kifliggesztése, valamint
az arverés ingatlan-nyilvantartasba toérténd bejegyzésére, tovabba a kormanymegbizotti kabinet a
hirdetmény honlapon torténé megjelentetése, valamint a foldmuveléstgyi osztaly hirdetétablajara
torténé kifiggesztés céljabdl.

Nem ritka, hogy egy-egy osztatlan kozds ingatlan arverése soran - tébbnyire erdénél - tébb szaz

tulajdonostars megkeresésére is sor kerdil.

A hirdetmény Kkitlizését kovetben 60-90 nap elteltével kerlilhet sor az arverés megtartasara. Az
arverést minden esetben a fold fekvése szerinti jarasi hivatalban kell megtartani, 2 f6 munkatars

részvételével.

Az arverésen a 20 km-es korzetben lakd foldmives, vagy 1 hektar teriiletnél kisebb tulajdonnal
rendelkezé személy vehet részt (ez utobbi személynek arverést kévetéen sem haladhatja meg a
foldtulajdona az 1 hektart), a foldhivatal altal kiallitott hatdsagi bizonyitvany birtokaban, érvényes
szemelyi okméanyokkal, a féld birtokban tartasara vonatkozé nyilatkozattal, valamint az eléleg és licitdij
kormanyhivatali letéti szamlara torténd befizetést igazold banki bizonylattal, illetve az elévasarlasi jog
gyakorlasahoz az elévasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratokkal.

Az arverésen az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal
megegyezd 6sszegli veteli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Az elévasarlasi jogosultak
sorrendjét és az elbvasarlasi jog gyakorlasat a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmaro!l szold 2013.
évi CXXII. térvény 18. §-a tartalmazza. Foldeladas esetén elsé helyen az allam all, ezt kdveti a foldet



hasznald foldmiives, ezen belil is a legaldbb 3 éve az allattartd telepet tizemeltetd féldmives csaladi
gazdalkodo, illetve gazdalkodé csalad tagja, fiatal féldmives, palyakezdé gazdalkodo.

Az arverésen arverési jegyzokonyv felvételére kerul sor, amit annyi eredeti példanyban kell
elkésziteni, hogy minden érintett 3 napon belil megkaphassa, aki szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban, e mellett a végrehajt6, a végrehajtast kérék, ha van, az arverési vevd és a Nemzeti

Foldugyi Kézpont.

Sikeres arverés esetén az elkelt ingatlan jegyzékonyvét a véglegessé valas utdn zaradékolas,
jovahagyas céljabdl megkiildjiik a megyei foldhivatalnak. A vételar befizetése utan intézkedlnk, hogy
a Pénziligyi Osztaly a végrehaijto letéti szamlajara utalja at a befolyt 6sszeget, a foldhivatal felé pedig
intézkedliink az ingatlan tulajdonba adasa irant. Itt véget is érne a feladatunk, de mivel nem
értékesitink elsé kérben minden ingatlant, a folyamat kezdédik eldIrél, azaz hirdetmény Gtjan Ujra

kitlizzk a megismételt arverést.

Ha ez is sikertelen, folyamatos kitlizésre visszakildjuk a végrehajtonak. A végrehajtdé abban az
esetben, ha valaki vételi szandékkal jelentkezik ezen ingatlanok valamelyikére, arverési megkeresés
formajaban megkdldi hivatalunknak, ahol a fentiekben ismertetett folyamat Ujraindul. Tehat ebben az
esetben sem szerezheti meg a fold tulajdonjogat arverésen kiviil senki, és csak a feltételeknek

megfelel® jelentkezé esetén keril sor az Ujabb arverés kitlizéseére.

A fentiekben felvazolt munkafolyamat sokrétl, a végrehajton, a végrehajtast kérékén, a
tulajdonostarsakon, adott esetben az arverési vevén kivil a fold fekvése szerinti énkormanyzatokat,
kormanyhivatalon bellil pedig a Kabinetet, a Pénzligyi és Gazdalkodasi Féosztalyt és a Foldhivatali
Féosztaly valamennyi osztalyat, valamennyi jarasi hivatalt érinti. A teljes munkafolyamat &tlagosan
180 napot vesz igénybe, de ennek a dupldjat is jelentheti egy ingatlan végrehajtasi megkeresés

alapjan torténd arverésének befejezése.

Ezt a munkafolyamatot jelentésen nehezitette az elmult két év tavaszan a Covid-19 jarvany, mivel a
marcius-aprilis honapokra meghirdetett arveréseinket mind a két évben fel kellett figgeszteni és Gjboli
meghirdetés utan a tavalyi év oktéber — novemberében, illetve idén julius honapban kellett
megtartanunk.

Eddig minddssze egy birdsagi periink volt a hét év alatt, amelynek soran a birdsag dontése helyben
hagyta hivatalunk eljarasat. Ez megerésit benniinket abban, hogy az eljarasban részt vevé
valamennyi kormanytisztviselé eljarasa torvényes, megalapozott és a jogszabalyoknak
maradéktalanul megfelelé.

Szombathely, 2021. szeptember 3.




